BEIM GENERATIONEN-
PROJEKT MITPLANEN
UND GELD SPAREN

IN MURNAU ENTSTEHT EIN EINMALIGES
BAUPROJEKT: SOZIALVERTRAGLICH UND
GEMEINSCHAFTLICH GENUTZT

ohnraum ist knapp - vor allem bezahlbarer in
unserer Region. In Murnau entsteht jetzt ein
Generationenprojekt mit einem sozialvertrag-
{ichen, nachhaltigen und gemeinschaftlich ge-
nutzten Baukonzept. Im Interview mit Vis d Vis
beantwortet der Initiotor und Architekt Marc Heitmeier Fragen
fiir interessierte Leser zu diesem einzigartigen Bauprojekt, bei
dem Kaufer eingebunden werden, um Baukosten zu sparen,

Was war die urspriing-
liche Idee hinter thren
Bouprojekiten?

Als Architekten arberten wir
mit Baugemeinschaften da-
ran, Wohnprojekte zu rea-
lisieren, die sozial, okolo-
gisch nachhaltig und - ganz
wichtig - bezahlbar sind.
Uns geht es nicht nur ums
Bauen, sondern darum, wie
wir heute und in Zukunft
gemeinsam leben wollen,

Welche gesellschafili-
chen oder dhologischen
Herausforderungen
michten Sie mit diesen
Projekten angehen?

Auf der einen Seite sehen
wir eine wachsende Ver-
einsamung - Einsamkeit
ist heute leider eine Art
Volkskrankheit geworden,
Auf der anderen Seite ste-
hen wir alle var der riesi-
gen Aufgabe, dem Klima-
wandel zu begegnen und gesunde, lebenswerte Umwelten zu
schaffen - fiir uns und vor allem fiir kommende Generationen.

Warum setzen Sie dabei ouf gemeinschaftliches Wohnen?

Weil genau hier beides zusammenkommt: der Wunsch nach
einem lebendigen sozialen Miteinander und der bewusste Um-
gang mit Ressourcen. Jeder hat seine individuell gestaltete
Wohnung und damit den notigen Rickzugsraum - aber daru-
ber hinaus gibt es Raume, Werkstatten, Garten oder gemeinsam
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Beim Generationenprojekt stehen Familien im Mittelpunkt,

im Interview
Marc Heitmeier

genutzte Gebrauchsgegenstiande. Ein einfaches Beispiel: Statt
zehn Billighohrmaschinen kauft die Gruppe eine hochwertige -
das spart nicht nur Geld, sondern auch Ressourcen. So entsteht
ganz nebenbei echte Nachbarschaft,

Wie kdnnen Kdufer durch ikre Beteiligung an der Planung

auch finanziell profitieren?

Der grofe Vorteil: Wir arbeiten ohne klassischen Bautrager. Das be-
deutet, dass die iiblichen Gewinn- und Wagniszuschldge von rund 25
bis 30 Prozent auf den Qua-
dratmeterpreis  entfallen.
Die Gruppe spart also bares
Geld. Matirlich tbernimmt
sie im Gegenzug auch einen
Teil des Projektrisikos -
etwa bei Bauverzogerun-
gen. Wir minimieren diese
Risiken durch verlassliche
Partner und eine sorgfaltige
Vorplanung.

Was genau macht das
Projekt nachhaltig?

Wir setzen auf eine
schadstoffarme  Bauwei-
5@, umweltfreundliche
Materialien und barriere-
freie Zugdnge. Besonders
spannend finden viele
auch unsere  Wechsel-
zimmer* - flexibel nutz-
bare Raume mit separa-
tem Eingang, die je nach
Lebensphase panz unter-
schiedlich genutzt wer-
den konnen: als Einlieger-
wohnung, Atelier, Gastebereich oder spater vielleicht auch fir
eine Pflegekraft. Das macht das Wohnen zukunftsfahig.

Was bedewtet fiir Sie , sozialvertrdglich” beim Bauen?

Es bedeutet, dass Menschen selbst entscheiden konnen, mit wem
sie Tur an Tur leben machten. In einer Baugemeinschaft lermen sich
die zukiinftigen Nachbarinnen und Nachbarn frish kennen, gestalten
ihr Projekt gemeinsam und wachsen als Gruppe zusammen. Daraus
entsteht eine lebendige Hausgemeinschaft, in der sich Menschen

gegenseitig unterstiitzen - sei es mit einer Hihnersuppe
fur den kranken Machbarn oder beim Babysitten.

Welche Rolle spielen dobei gemeinschaftlich
genutrte Raume?

Eine grofie! Gemeinschaft braucht Raum - auch ganz wort-
lich. Deshalb planen wir von Beginn an Treffpunkte mit ein:
Gemeinschaftskichen, Werkstatten, manchmal awch Mu-
sikubungsraume. Wichtig ist uns dabei immer die Balance:
Wer Gemeinschaft will, soll sie leben kdnnen - aber wer
sich zuriickziehen machte, soll genauso Platz dafiir haben.

Wann und wie konnen sich die Mitglieder in die
Planung einbringen?

Wir kldren im Vorfeld Baurecht, Kosten und entwickeln
erste Entwurfe. Ab dann ist die Gruppe gefragt: Sie
kann mitgestalten, zum Beispiel bei der Ausstattung
der Gemeinschaftsraume oder bei der eigenen Woh-
nung. Je friiher jemand einsteigt, desto mehr Gestal-
tungsspielraum hat er oder sie.

Wie gelingt die Einbindung von Laien in ein so
komplexes Thema wie Bouplanung?

Wir legen von Anfang an groBen Wert auf gute Vorar-
beit. Wenn das Baurecht geklart ist und die Rahmenbe-
dingungen stehen, kann die Gruppe auf einem soliden
Fundament weiterplanen. Unsere Erfahrung zeigt: Mit
etwas Begleitung gelingt das sehr gut - oft entstehen
dabei sogar uberraschend kreative Losungen.

Ist dieses Modell auch auf andere Orte oder
Zielgruppen ibertragbar?

Absolut. In Minchen oder anderen GroBstadten sind
Baugemeinschaften langst eine echte Alternative zum
klassischen Wohnungsmarkt. Und wir freuen uns, dass
diese Idee auch im Umland immer mehr Anklang findet.

Was motiviert Sie ganz personlich?

Die Menschen. Es macht mir einfach Freude, mit so
vielen unterschiedlichen Charakteren zusammenzu-
arbeiten. Da ist kein Projekt wie das andere. Wenn am
Ende dann ein Ort entsteht, an dem Menschen ger-
ne leben, dann weill ich: Das war die Mithe wert. Und
dann schlafe ich auch mit einem guten Gefiihl ein.

Gab es ein Erlebnis, das thnen besonders

in Erinnerung geblieben ist?

Viele! Aber am meisten freut es mich, wenn ich Jahre spater

in ein Projekt zuriickkomme und sehe: Hier ist eine lebendi-

ge Gemeinschaft gewachsen. Wenn Kinder dort aufwachsen

wie in einem kieinen Dorf und spater mit ithren eigenen Fa-

milien bleiben - das ist ein echter Erfolz. Dann schmunzle

ich innerlich und denke: Ja, genau dafir machen wir das,

denn wir baven nicht nur Hauser - wir baven Gemeinschaft.
Interview: Gobriela Konigbaver
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